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Andelsboligforening Senderbrokrogen
Tranbjerg J
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Forord r-1
Vores husorden indeholder falles regler, der blandt andet har til formal at fremme godt naboskab og

tryghed. Husordenen skal vare med til at forebygge eventuelle konflikter og sikre, at beboerne tager

hensyn til hinanden og den faelles ejendom.

| det tilfaelde, at der opstar en uenighed, skal beboerne selv ved dialog med hinanden forsgge at finde en
lesning. Hvis det mod forventning ikke kan lade sig ggre, kan andelsboligforeningens bestyrelse kontaktes.

Vedtagterne er det juridiske grundlag mellem Andelsboligforeningen og andelshaverne, og husordenen er
reglerne for, hvordan beboerne omgas hinanden.

Husordenen vedtages pa andelsboligforeningens generalforsamling.

Husordenen geelder for alle, der bor eller er pa besag i foreningen. Den enkelte andelshaver har ansvaret
for, at medlemmer af husstanden og besggende respekterer husordenen.

At vaere andelshaver i Andelsboligforeningen Senderbrokrogen, Tranbjerg J

Det forventes, at alle beboere:
* Aktivt tager del i foreningens drift og udvikling efter bedste evne og formaen.
* Ger en aktiv indsats for at AB Senderbrokrogen vedbliver at vaere et trygt og attraktivt sted at bo.

* Udviser respekt for hinandens individualitet.
* Bidrager til en positiv stemning blandt andet ved at hilse pa hinanden.

Denne husorden er vedtaget pa den Ordinaere Generalforsamling 10/4 2026.
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Affald

Affald sorteres som anvist af Renovation Kredslab, og bortskaffes pa vores falles renovationsg.
Affaldsposer skal lukkes helt taet, sa lugtgener og beskidte containere undgas. Containerne ma ikke fyldes
mere op, end laget kan lukkes helt i.

Safremt en container er fyldt helt op, kan containere i den modsatte ende ved hus nr 5 evt benyttes.
Skab til farligt affald ( spraydaser, kemikalieflasker, malingrester, elpaerer, batterier m.m.) er placeret
ved renovationsgen i den modsatte ende.

Affald ud over den almindelige dagrenovation skal fjernes af den enkelte andelshaver.

Bestyrelsen
Bestyrelsen udfgrer sit arbejde ved at udmente bestemmelserne i vedtaegter og husorden. Kontakt til

bestyrelsen kan ske direkte eller pa mail andelsonderbrokrogen@gmail.com

Biler/koretgjer Parkering El-ladestander

Parkering af egen bil, motorcykel, cykler, knallert og lignende henvises til egen parkeringsplads i
indkarslerne.

Gaester henvises til gaesteparkeringspladsen, safremt parkering i husstandens indkarsel ikke er muligt.

Parkering af biler pa vejen skal i videst mulig omfang undgas. Kortere parkeringsophold pa vejen skal ske

under hensyn til naboer, saledes at ind- og udkersel kan forega uden besvaer.

Parkering af biler og andre keretgjer pa vendepladsen skal i videst mulig omfang undgas. Dette af hensyn

til udrykningsfartajer.

Parkering af store varevogne, campingvogne og trailer er kortvarigt tilladt for af og palaesning.

El-ladestandere. Det er op til den enkelte andelshaver at opsaette ladeboks. Der er ingen krav til udbyder.

Dyr

Det er tilladt at have og anskaffe sig husdyr. Laes naermere herom i AB Senderbrokrogens gaeldende
vedtaegter § 12.3.

Efterladenskaber fjernes af ejeren. Det er en forudsaetning for retten til at holde husdyr, at de ikke er til
gene for de andre beboere.

Undlad at fodre fugle og andre dyr pa foreningens ejendom, da det kan tiltrackke skadedyr.
Forandringer

Forandringer handteres i henhold til AB Senderbrokrogens gzeldende vedtaegter § 10.

Vaer saerligt opmaerksom pa behov for godkendelse af bestyrelsen INDEN igangsaetning.
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Forsikring
Foreningen forsikrer foreningens ejendom, mens beboerne selv skal serge for at forsikre deres indbo.
AB Sgnderbrokrogens ejendomsforsikring Gjensidige policenr. 111885 er indbefattet daekning af glas og

sanitet.

Faellesskur
Faellesskuret anvendes til opbevaring af foreningens festtelt, borde, saekkevogn, stiger og diverse
haveredskaber

Alt lant materiale skal afleveres i rengjort stand. Koden er: 0817

Gaveregulativ
Foreningen giver en faelles gave til fadsel, konfirmation, bryllup, kobber-, salv-, guld- og diamantbryllup
samt ved laengerevarende sygdom og ved dedsfald ( kondolence- og barebuket ) Belgbet er kr. 50,- pr

husstand.

Grundejerforening

AB Sgnderbrokrogen er medlem af Grundejerforeningen Senderbro & Krogen. Den bestar af 44 grundejere
fra Senderbro og Senderbrokrogen. Den varetager vedligeholdelse og snerydning af vores faellesarealer,
veje og stier.

Var opmaerksom pa, at brugen af faellesomrader sker med respekt for og hensyntagen til hinanden.
Stejende adfaerd ber begraenses.

Faelles havedage og oprydning ivaerksaettes af Grundejerforeningens bestyrelse.

Kontingent betales via vores husleje.

Det er andelshaverens eget ansvar at tilsende mail til info@Soenderbrokrogen.dk ved indflytning og

fraflytning.

Haver

Haverne skal holdes i paen og ordentlig stand.

Haekkenes hajde i foreningen skal overordnet falge retningslinjerne i hegnsloven.
- at haekken klippes som minimum x 1 arligt.

- at haekken efter behov og i samrad med nabo holdes for ukrudt.

Beplantning og tracer i haven ma ikke vaere til gene for avrige beboere.

Ukrudtsbekampelse omfatter savel baghave som forhave incl indkersler.

Haven er ikke beregnet til opmagasinering.
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Hjemmeside/Kommunikation
Foreningens hjemmeside har til formal at gare os synlige for omverdenen og interesserede kan skrive sig
pa vores venteliste.

Endvidere forefindes der relevant information til beboerne her.

Hjemmeside: https://www.sgnderbrokrogen.dk

Foreningens mailadresse er: andelsonderbrokrogen@gmail.com

Husleje/boligafgift
Indbetales til Djursland Bank Tranbjerg reg nr. 7266 kontonr 0001192871 . Den forste bankdag i maneden.

Internet og TV

Foreningens udbyder til internet og TV er AURA. Der betales et fast belab pa 179 kr via huslejen, som
AURA fratraekker fra den enkelte andelshavers gnsker/kgb af TV pakker og internet.

Aftalen er opsagt i december 2025 med virkning fra 30/6 2026.

Der er underskrevet en ny rammeaftale med Aura. Den er uden binding for den enkelte andelshaver.

Der er saledes ingen krav til valg af udbyder.

Overdragelse/salg af andele

Overdragelse af andel/bolig foretages i henhold til vedtaegterne og forestas af foreningens bestyrelse ved
formanden, naestformanden og et bestyrelsesmedlem. Ved overdragelsen udarbejdes der en fejl/mangel
liste.

Der betales gebyr til Andelsboligforeningen for bestyrelsens arbejde.

Pa https://sparenergi.dk foreligger der en energimaerkningsrapport for samtlige boliger i
andelsboligforeningen. Den kan ved angivelse af ens adresse pa hjemmesiden ses og udprintes til brug ved

overdragelsen.
Overtraedelser
Gentagne overtradelser af denne husorden og foreningens vedtagter kan medfare eksklusion af

foreningen i henhold til vedtaegterne.

Postkasser

Beboeren er forpligtet til at forsyne boligens postkasse med navn og husnummer.
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Reparationer

Reparationer der afholdes af foreningen, fremgar af vedtagterne og handvaerker (e) hertil rekvireres
ifalge handvaerkerlisten af eller oplyses til bestyrelsen.

Ved uopsattelige reparationer, sasom utaette/sprangte rar, stoppede kloakker mm. er andelshaveren
forpligtet til at foranledige reparation. Bestyrelsen skal informeres hurtigst muligt.

Reparationer, der skal afholdes af den enkelte andelshaver, er Andelsboligforeningens bestyrelse

uvedkommende jf. dog geeldende vedtaegter.

Ragalarm
Alle beboere skal have mindst 1 godkendt og aktiv reagalarm.

HUSK at teste alarmen med jaevne mellemrum og skift batterier efter behov.

Skadedyr
Hvis du observerer rotter, skal du straks melde det til kommunen, og derefter orientere bestyrelsen.

Rottespeerer v. toilettank tilses/serviceres hver 3-4 ar og betales af foreningen.

Hvis du observere andre skadedyr som mus, mar, vaeggelus mv har du pligt til afhjaelpe problemet og
orientere bestyrelsen.

Fodring af fugle og andre dyr er ikke tilladt, da det kan tiltraekke skadedyr.

Skader

Skader pa ejendommen og ejendommens installationer anmeldes til bestyrelsen.

Bestyrelsen skal godkende, at der tilkaldes en handvaerker. Medmindre det er nadvendigt for at stoppe
skaden med det samme, og det ikke er muligt at komme i kontakt med bestyrelsen, kan andelshaveren

selv rekvirere en handvaerker ( se tillige afsnittet om reparationer )

Sommerfestudvalg

Der afholdes en arlig sommerfest. Planlaegning gar efter et fastlagt rul pa skift mellem andelshaverne.

Stgj

Der skal udvises stgrst muligt hensyn til de gvrige beboere.

Veer saerligt opmaerksom pa stgjniveau fra radio og TV, nar dere og vinduer er abne.
Anvendelse af boremaskiner og lighende er tilladt i tidsrummet mellem kl 8.00 og kl 20.00

( Eksterne handvaerkere er undtaget)

Tagnedleb

Tagnedlgb bar javnligt oprenses for blade og sand m.v. saledes at tilstremning kan ske frit
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Traevaerk, hegn og haekke
Nuvaerende hegns konstruktion og farve mellem husene ma ikke andres. Haekkesorten skal forblive
ensartet, hvorfor der kun ma plantes ligusterhakke.

Traebeskyttelse til skurene betales af foreningen.

Udenders belysning
Det oprindelige udendgarslys pa husmuren ved fordgren taendes og slukkes sammen med gadebelysningen.

Man skal selv serge for udskiftning af paere.

Udhuse/skure
Flydende brandbare vaesker og gasflasker skal opbevares i henhold til brandvedtaegterne. For naermere
oplysning herom kontaktes det lokale brandvaesen.

@nsker man at isolere ens skur incl. loft, skal der isaettes udluftningsventiler.

Vand og sanitet
Serg for, at toiletter og vandhaner ikke lgber af hensyn til boligens vandforbrug.

Rens aflgb ( vandlas ) med jaeevne mellemrum.

Genstande/effekter som eksempelvis vadservietter, engangsvaskeklude, vat, bleer, tamponer mm, der

kan forarsage tilstopning af aflgb, ma ikke smides i toilettet.

Varme
Tranbjerg Varmevaerk leverer fjernvarmen. Der er varmeforbrugsmalere i hver hus. Man betaler for eget
forbrug. Eftersyn samt skader pa varmeanlaegget betales af foreningen.

Der er etableret gulvvarme med rumtermostater Danfoss i hele boligen.

HUSK at skifte batterier mindst en gang arligt. Vigtigt da modellen er udgaet sa udskiftning er ikke mulig.

Vinduer og dere

Det anbefales at afvaske overflader samt efterse og smare bevaegelige dele pa vinduer og dare x 1 arligt.

Eftersyn og kontrol af taetningslister udfares ligeledes, saledes at de fortsat opfylder taetningsfunktionen.

Vedligeholdelse

Samlet set fremgar det af AB Senderbrokrogens vedtagter, hvilke vedligeholdelsesmaessige opgaver og
udgifter der pahviler andelshaveren og hvilke der pahviler Andelsboligforeningen.

Som udgangspunkt pahviler indvendig vedligehold andelshaveren.

Samme gor sig gaeldende for det til andelsboligen tilknyttede have areal og indkarsel.

Som udgangspunkt pahviler udvendig bygningsmaessig vedligehold Andelsboligforeningen.
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Ventilation
De isatte ventilationsanlaeg Nilan comfort/Genvex med varmegenvinding og udsugning fra vadrum og
kegkken, samt frisk luft til stue og vaerelser efterses og gennemgar et service eftersyn hver 5 ar.

Dette og evt reparationer betales af foreningen.

Filterskift foretages regelmaessigt hver 90.dag (kvartal) af den enkelte andelshaver. Alarmen angiver dette
ved at blinke. Filterskiftet er med til at sikre, at en god drift bibeholdes og ventilationen ikke
formindskes.

Foreningen star for indkeb af filtre.

Ifalge flere ventilationsrensningsvirksomheder og brugervejledningen for vores ventilationsanlaag Comfort
CT150 NILAN anbefales nedenstaende indblaesningstemperatur. Dette for ikke at bruge ungdig energi, og
ikke at udnytte systemets potentialer

Sommer 18°C - 22 °C. ( april - oktober )

Vinter 22°C - 24 °C. ( oktober - april )

For at undga fugtskader, foretages der daglig en effektiv udluftning pa ca 3 - 5 minutter. Se endvidere

Vedligeholdelsesplanens anbefaling.
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