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Navn og hjemsted

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Sgnderbrokrogen, Tranbjerg.

Foreningens hjemsted er i Aarhus Kommune,

Formal

Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere efjendommen beliggende del nr. 202 og 203
af matr. nr. 13a @sterby By, Tranbjerg af areal 1.110 m2 og 3.192 m2 bheliggende Sgnderbrokrogen,
8310 Tranbjerg J.

Medlemmer

Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er fyldt 18 &r og er myn-
dig, og som betaler den til enhver tid fastsatte andelsvaerdi bestdende af indskud med eventuelt

tillaeg, jf. punkt 4.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en juridisk person, som
har overtaget andelsholigen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelshaver
skal betale boligafgift og andre belgb, der opkraeves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor an-
delsboligen er videreoverdraget. Denne andelshaver kan ikke fremleje andelsholigen, har hverken
stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andeisholigforeningens generaiforsamling, og skal
inden 6 maneder fra auktionsdagen overdrage andelsholigen til en person, som opfylder kravene i
punkt 3.1. S&fremt andelsboligen ikke er overdraget inden 6 mé&neder fra auktionsdagen, bestem-
mer bestyrelsen, hvem der skal overtage andelsholigen og de vilkér, overtagelsen skal ske pd. Ved
overdragelse af andelsholigen efter denne bestemmelse finder punkt 13.2, litra B og C, punkt 14 og
punkt 15 tilsvarende anvendelse. Sdfremt der ikke er interesserede pa ventelisterne, afggr besty-

relsen frit, hvem der skal overtage andelsholigen.

Indskud

Indskud udggr et belgh, svarende til:
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kr. for boligtype B.
kr. for boligtype C.

Samlet stiftelsesindskud p3 stiftelsestidspunktet udger kr.

Indskuddet skal indbetales kontant,

Heaeftelse
Andelshaverne hafter alene med deres indskud for forpligtelser vedrgrende foreningen, jf. dog

punkt 5.2.

For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen eller
efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev
eller underpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, heefter andelshaverne uanset det i punkt
5.1 anfgrte personligt og pro rata efter deres andel | formuen, sdfremt kreditor har taget forbehold

herom.

En fratraedende andelshaver eller andelshaverens bo heefter for forpligtelsen efter punkt 5.1 og

punkt 5.2, indtil ny andelshaver har overtaget andelsboligen og dermed er indtradt i forpligtelsen.

Andel

Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

Andelsboligen kan kun overdrages eller pa anden méade overfgres til andre i overensstemmelse
med reglerne i punkt 13 - 18, ved tvangssalg dog med de aendringer, der fgiger af reglerne i andels-

boligforeningslovens & 6 b.

Andelsboligen kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven. Der kan
ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er aftalt.

Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren til at mod-



6.4

7.1

7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

HjulmandKaptain

tage og kvittere for afregning af et sddant tilgodehavende. Foreningen kan kraeve, at andelshave-
ren betaler gebyr for afgivelse af erkleeringer til brug for tinglysning af pantebreve eller retsforfglg-
ning i henhold tif andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom foreningen kan kreaeve, at andelshave-

ren betaler for eventuel vurdering af forbedringer m.v.

For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andeisbeviset, kan bestyrelsen

udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.

Benyttelse af holigen

En andelsholig ma udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrelsen kan tillade andelserhverv, der
ikke medferer tilgang af kunder, ombygning af andelsboligen og skiitning, sdfremt det ikke er til

gene for de gvrige beboere, og det er tilladt efter kommunale forskrifter.

Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver oprette en holigaf-

tale, der indeholder bestemmelser om andelsholigens brug m.v.

Andelshaveren er forpligtet til at flytte ind i andelsboligen og benytte andelsboligen til helérsbebo-

else for sig og sin husstand,

£n andelshaver ma kun benytte én andelsbolig i foreningen og er forpligtet til at bebo andelsholi-
gen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom, institutionsanbrin-
gelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militzertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lig-
nende, hvor andelshaveren har ret til at lade andelsboligen sta tom, overlade brugen til et hus-

standsmedlem eller fremleje andelsholigen efter punkt 11,

Boligafgift
Boligafgiftens stgrrelse fastsattes til enhver tid bindende for alle andelshavere af generalforsam-

lingen,

Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens stgrrelse for de enkelte andelsholiger fastseettes efter

fglgende principper:
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Boligafgiften fordeles i samme forhold som andelshavernes andel i foreningens formue, jf. punkt

6.1, for s3 vidt angér:

udgifter til renter og afdrag pa lan,

ejendomsskatter og afgifter i forbindelse hermed bortset fra renovation,
afgifter for el, vand og vandafledning,

varme,

forsikringer samt

I A S o

vedligeholdelse og fornyelse.
Den resterende del af boligafgiften fordeles med lige store belgb pr. andelsholig.

£n andelshaver er forpligtet tif at betale boligafgift, indtil en ny andelshaver har overtaget andels-

boligen, og dermed er indtradt i forpligtigelsen.

Boligafgiften betales manedligt den fgrste hverdag i méneden. Ved for sen betaling af boligafgift
kan opkraeves gebyr svarende til det p&kravsgebyr, der ifgige lejelovgivningen kan opkraeves ved

for sen betaling af leje.

Vedligeholdelse

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i andelsboligen, jf. dog punkt 9.5.
Vedligeholdelsespligten omfatter ogsé eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og til-
behgr til andelsboligen, sdsom udskiftning af gulve, kgkkenborde, el- og vandmélere, HPFl-rele,
ruder, indvendige dele af vinduer og dgre, [3se samt dbne- og lukkemekanismer pé dgre og vin-

duer. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsé forringelse, som skyldes slid og aelde,

£n andelshaver er forpligtet til at vedligeholde det til andelsboligen knyttede haveareal. Vedlige-
holdelsespligten omfatter ogs ngdvendig udskiftning af bygningsdele, sésom udskiftning af udven-
dige vandhaner, udvendige elkontakter og udvendige famper. Generalforsamlingen kan fastseette

narmere regler for vedligeholdelsen af disse omrader og for feelles eller egne hegn.
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En andelshaver har pligt til at foretage indvendige og udvendige vedligeholdelsesarbejder, som ef-

ter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde de individuelle forbedringer og forandringer, der er

udfgrt i andelsboligen.

Andelsholigforeningen er forpligtet til at foretage al anden vediigeholdelse end naevnt i punkt 9.1-
9.4, herunder af bygninger, skure og carporte samt faelles anteeg. Andelsboligforeningen er desu-
den ansvarlig for vedligeholdelse af varmeanlaeg, herunder varmeunit, radiatorer, termostater og
rgrfgring, feelles forsynings- og aflgbsledninger i andelsboligerne, udskiftning af etageadskillelsen
medmindre udskiftningen er ngdvendiggjort af andelshaverens manglende vedligeholdelse af gulv-
belaegningen og udvendig vedligeholdelse samt udskiftning af hele vinduer samt hele dgre, der fg-
rer ud af andelsboligen. Vedligeholdelsen skal udfgres i overensstemmelse med en eventuel fast-

lagt vedligeholdelsesplan.

Safremt en andelshaver groft forsgmimer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve vedlige-
holdelse, der er ngdvendig af hensyn til bygningens stand, foretaget inden for en naermere fastsat
frist. Foretages den ngdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan foreningen fa vedli-
geholdelsesarbejdet udfert for andelshaverens regning eller andelshaveren kan ekskluderes af for-

eningen og brugsretten bringes til ophgr med 3 méneders varsel, jf. punkt 20.

Forandringer

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog punkt 9.2 og
9.3. Forandringer skal udfgres hindveerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Forandringer skal anmeldes skriftligt

til bestyrelsen senest 5 uger inden de iveerksaettes.

Pnskes forandringerne udfgrt af hensyn til eeldre eller handicappedes szerlige behov, kan bestyrel-

sen betinge forandringernes gennemfarelse af reetablering ved andelshaverens fraflytning.
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Vurderer bestyrelsen, at den ansggte forandring vil stride mod punkt 10.1, 2. pkt. eller at foran-
dringen vil medfgre vaesentlige gener for de gvrige beboere i ejendommen, kan bestyrelsen gare
indsigelse inden 3 uger efter anmeldelsen. Ggr bestyrelsen indsigelse, skal iveerksaettelse af foran-
dringen udskydes, indtil der er opnéet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsigel-

sen var uberettiget.

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre, af redskabsskure og
carporte eller til at opseette eller &ndre hegn, medmindre bestyrelsen inden arbejdets iveerkseet-
telse har godkendt forandringen. Bestyrelsen kan naegte at godkende en anmodning om foran-
dring, s&fremt bestyrelsen skgnner, at forandringen vil vaere uhensigtsmaessig eller stride mod an-

dre andelshaveres interesser.

Andelshavere | omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen, hvis dette er ngd-
vendigt for at udfgre forandringen. Forandringen skal ske med mindst mulig gene for de bergrte
andelshavere. Reetablering i de omkringliggende boliger skal ske inden for en rimelig frist fastsat af

bestyrelsen. Adgang til boligen skal varsles med 4 uger.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og loviighed.
| tifaelde, hvor der kraaves byggetilladelse efter byggelovgivningen eller tilladelse efter andre of-

fentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet ivaerkszettes.

Fremleje

En andelshaver, der har boet i andelsboligen i normait mindst et halvt r, er berettiget til at frem-
leje eller -lane sin andelsbolig med bestyrelsens tilladelse. Tilladelse kan kun gives, nar andelshave-
ren er midlertidigt fravaerende pd grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, stu-
dieophold, ferieophold, militaertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende for en begraenset
periode, pa normalt hgjest 2 ar. Fremleje kan séledes ikke tillades efter fraflytning eller dgdsfald,
uanset om der mitte vaere seerlige grunde, sésom svigtende salg. Hvis en andelshaver har haft sin
andelsholig fremlejet, skal andelshaveren bebo boligen minimum ét &r, fer ny fremleje kan god-
kendes. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemalet, men er

ikke ansvarlig for at lejelovgivningen, herunder reglerne om lejens fastsaettelse, overholdes.
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Fremleje eller -1&n af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen pd de betingelser, der fastseeties

af bestyrelsen.

Uanset det i punkt 11.1 og 11.2 anfgrte er Flex Huse Sgnderbro A/S uden bestyrelsens godkendelse
berettiget til at udleje de til de eventuelt usolgte andele hgrende boliger, med mindre at bestyrel-

sen kan fremsaette berettigede indsigelser mod den pagaeldende lejer/fremlejetager.

Husorden

Generalforsamlingen kan fastsaette regler for husorden, husdyrhold m.v. Sddanne regler er til en-

hver tid bindende for alle andelshavere, jf. dog punkt 12.2.
Uanset bestemmelser om forbud mod husdyrhold er det altid tilladt at holde fgrerhund.

Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun @ndres saledes, at bestdende rettigheder bibehol-

des indtil dyrets dgd.

Overdragelse

@nsker en andelshaver at fraflytte sin andelsbolig, er andelshaveren berettiget til at overdrage an-
delsboligen efter reglerne i punkt 13.2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Naegtes
godkendelse skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget

skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.
Fortrinsret til at overtage andelsboligen gives i nedenstdende prioriterede reckkefglge til:
Den, der indstilles af andelshaveren, sdfremt overdragelsen sker i forbindelse med bytning af bolig,

eller tit bgrn, bgrnebgrn, sgskende, foraeldre, bedsteforaeldre eller til en person, der har haft faelles

husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar fgr overdragelsen.
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En anden andelshaver i foreningen, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, saledes at
den, der fgrst er indtegnet pa ventelisten, gér forud for de senere indtegnede. Fortrinsretten i hen-
hold til fgrste punktum er betinget af, at den fortrinsberettigede andelshavers andelsbolig friggres,
saledes at denne andelsbolig fgrst tilbydes til de indtegnede pa ventelisterne i overensstemmelse
med reglerne i litra B og C og derefter til den person, der indstilles af den andelshaver, der flytter

ud af andelsboligforeningen, jf. litra D.

En anden person, der er indtegnet pé en venteliste hos bestyrelsen, Den, der fgrst er indtegnet pa
ventelisten, gir forud for de senere indtegnede. Bestyrelsen kan fastseaette naermere regler for ad-
ministration af ventelisten, herunder om gebyr for indtegning, om antallet af tilbud de indtegnede
skal have fet, for de kan slettes, og om, at de indtegnede én gang arligt skal bekraefte deres gnske

om at std pa ventelisten, idet de ellers slettes.
En anden, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

Foreningens ventelister skal fremleaegges til eftersyn for andelshaverne pé den &rlige ordinzere ge-

neraiforsamling.

safremt der ikke kan findes en erhverver, der vil betale den maksimalt lovlige pris i henhold til
punkt 14, eller overdrageren gnsker at overdrage andelsboligen under den maksimalt loviige pris
til personer, der ikke er naevnt | punkt 13.2, litra A, skal den erhverver, der gnsker at overtage tilen
lavere pris, i overdragelsesaftalen veere bundet af sit tilbud | 10 hverdage, séfremt nedszettelsen af
prisen er mere end 15 % af den udbudte lovlige pris eksklusiv lgsgre. De indtegnede pa venteli-
sterne efter punkt 13.2, litra B og C skal herefter tilbydes andelsboligen igen til den pris, som over-
drageren har kunnet opné til anden side med en acceptfrist, der udlgber dagen fgr erhververs ved-
staelsesfrist udigber. Bestyrelsen kan beslutte, at de indtegnede pd ventelisten, nar andelsboligen
forste gang udbydes til ventelisterne, skal meddele, om de gnsker andelsboligen tilbudt igen til en

lavere pris, hvis andelsboligen ikke kan overdrages til den udbudte lovlige pris efter punkt 14.

10.
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Pris
Prisen for bolig (andelen), forbedringer, lgsgre m.v. skal godkendes af bestyrelsen, som desuden
skal godkende eventuelle aftaler efter punkt 14,3, Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og

hgjst et belgb opgjort efter nedenstdende retningslinjer:

Vardien af andelsboligen opggres til den pris med eventuel prisudvikling, som senest er godkendt
af generalforsamlingen for tiden indtil naeste rlige generalforsamling. Andelsboligens pris og
eventuelle prisudvikling fastsaettes under iagttagelse af reglerne i andelsboligforeningsloven og i
gvrigt under hensyn til veerdien af foreningens ejendom og andre aktiver samt stgrrelsen af for-
eningens geeld. Generalforsamlingens prisfastsaetteise er bindende, selvom der lovligt kunne have
vaeret fastsat en hgjere pris. En eventuel reguleringsklausul i overdragelsesaftalen kan alene god-
kendes, sifremt der i aftalen er indsat et maksimum for reguleringsbelgbet. Reguleringsklausulens
formulering skal godkendes af andelsboligforeningens bestyrelse, og bestyrelsen kan beslutte, at

kiausulen skal oprettes pa en standardformular.

Sker der inden nazste generalforsamling vaesentlige aendringer i foreningens forhold, som pavirker
foreningens formue negativt, sésom et fald i ejendommens vaerdi, optagelse af nye ldn eller vae-
sentlige kursreguleringer, skal bestyrelsen nedsatte vaerdien af andelen tit den maksimalt lovlige
pris ifglge andelsholigforeningsloven under hensyntagen til generalforsamlingshestemte henlaeg-

gelser.

Vaerdien af forbedringer, jf. punkt 10, ansattes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel veer-
diforringelse p# grund af alder og siitage. Safremt andelshaveren under byggeriets opfgrelse og
inden overtagelsesdagen efter aftale har betalt seerskilt forhgjet vederlag for instalfationer, sasom

kakken, skabe og fliser, opggres og afskrives det saerskilt betalte vederlag som ovenfor anfgrt.

Vaerdien af inventar der er saerskilt tilpasset eller installeret i andelsboligen, fastssettes under hen-

syntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

S&fremt andelsboligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld beregnes pristil-

lzeg eller prisnedslag under hensyn hertil.

11
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Vardiansaettelse og fradrag efter punkt 14.1, litra B-D fastsaettes efter en konkret vurdering med
udgangspunkt i det forbedringskatalog og de veerdiforringelseskurver, der er fastlagt af Andelsbo-
ligforeningernes Feellesrepraesentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget arbejde anszet-
tes til den svendelgn, ekskl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde ville

have kostet,

safremt der samtidig med overdragelse af andelsholig overdrages lgsgre eller indgds anden rets-
handel, skal vederlaget sattes til veerdien i fri handel. Erhverver skal indtil overtagelsesdagen frit
kunne afvise eller fortryde lgsgrekgbet eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende vederiaget og

de gvrige aftalte vilkar.

Fastseettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsgre sker pa grundlag af en opggrelse udar-

bejdet af den fraflyttende andelshaver,

Sifremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyreisen om fastsaettelse
af prisen for forbedringer, inventar og Igsgre eller eventuelt pristilleeg eller nedslag for vedligehol-
delsesstand, fastsaettes prisen af en voldgiftsmand, der skal vaere seerligt sagkyndig med hensyn til
de spprgsmal, voldgiften angar, og som udpeges af Andelsboligforeningernes Feellesrepraesenta-
tion. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport,
hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bin-
dende for alle parterne. Voldgiftsmanden fastsaetter selv sit honorar og treeffer bestemmelse om,
hvoriedes omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt paleegges
én part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem af parterne der har faet medhold ved

voldgiften.

Fremgangsmade

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med besty-
relsens pategning om godkendelse. Alle vilkdr for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der
kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes pé en standardformular. Overdragelsesaftalen skal

bl.a. indeholde en opstilling af overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for
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andelsholigen, forbedringer, inventar og lgsgre, og eventuelt pristilizeg eller nedslag for vedligehol-

delsesstand samt andelsholigforeningslovens bestemmelser om prisfastsaettelse og straf.

Inden aftalens indgéelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og nggleoplysninger, der er
kraevet i den til enhver tid galdende Bekendtggrelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger
udarbejdet af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter herunder andelsholigforeningens vedteeg-
ter, energimaerke, seneste arsregnskab og budget, referat af seneste ordinzere generalforsamling
og eventuelle senere ekstraordinaere generalforsamling samt vedligeholdelsesplan s&fremt en sa-
dan er udarbejdet. Erhververen skal endvidere have udleveret nggleoplysningsskemaer om andels-
boligen og andelsboligforeningen samt en eventuel erklzering om andringer i nggleoplysningerne.
Foreningen skal udlevere nggleoplysningsskemaerne til den andelshaver der gnsker at saelge hur-
tigst muligt og senest 10 arbejdsdage efter anmodning. For nggleoplysningsskema om andelsbolig
til salg Igber fristen for udlevering fra det tidspunkt, hvor foreningen har modtaget relevant doku-
mentation fra andelshaveren vedrgrende forbedringer, tilpasset lgsgre mv. Dokumenterne kan ud-
leveres elektronisk og eventuelt ggres tilgengelige pa foreningens hjemmeside, hvis der er opret-

tet en sadan.

Sker der inden naeste generalforsamling vazsentlige aendringer i foreningens forhold, som pévirker
foreningens formue negativt, sdsom et fald i ejendommens veerdi, vasentlige kursreguleringer el-
ler optagelse af nye l&n, er bestyrelsen forpligtet til at udfylde og udlevere erkleaering om vaesent-

lige sendringer i nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen.

Foreningen kan krave et gebyr for udarbejdelse af overdragelsesaftale, Foreningen kan endvidere
kraeve, at overdrageren refunderer udgifter til besvarelse af forespgrgsel fra ejendomsmaegler
m.m., samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administra-

tors ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlaegshavere og ved tvangssalg eller -auktion.

Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage fgr overtagelsesdagen veere indgdet pa foreningens
konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale indgds mere end 2 uger fgr overtagelsesdagen,
skal erhverver senest 7 hverdage efter aftalens indgéelse enten deponere overdragelsessummen
eller stille standardbankgaranti for denne. Det deponerede/garanterede belgb skal frigives til an-

delsholigforeningen senest 5 hverdage fgr overtagelsesdagen.
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Andelsboligforeningen afregner efter fradrag af sine tilgodehavender overdragelsessummen fgrst
tit eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udleegshavere, og dernaest til den fraflyttende

andeishaver.

Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde et
belgb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift, efterbetaling af varmeudgifter og lig-
nende. Safremt afregnhing med erhververens samtykke sker inden overtagelsesdagen, er forenin-
gen endvidere berettiget til at tilbageholde et skgnsmaessigt belgb til deekning af eventuelle krav i

anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Snarest muligt efter erhververens overtagelse af andelsholigen skal erhververen med bestyrelsen
gennemgé andelsboligen for at konstatere eventuelle mangler ved andelsholigens vedtigeholdel-
sesstand eller ved forbedringer, inventar og lgsgre, der er overtaget i forbindelse med andelsboli-
gen. Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser i til og med 8 dage fra overtagelisesda-
gen. Foreningen skal ggre erhververens og foreningens eventuelle krav gaeldende over for salger
senest 14 dage efter overtagelsesdagen, Sdfremt erhververen forlanger prisnedslag for sddanne
mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skgnnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgh ved
afregningen til overdrageren, sledes at belghet fgrst udbetales, nar det ved dom eller forlig mel-
lem parterne er fastsidet, hvem det tilkommer. Mangler der ikke har kunnet konstateres inden for

fristen, skal erhververen efterfalgende ggre galdende direkte over for overdrageren.

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag som naevnt i punkt 15.4-15.7 skal afregnes senest

10 hverdage efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra erhververen.

Ubenyttede andelsheliger

Har en andelshaver ikke inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin andelsbolig indstillet en anden
i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne i punkt 13-14, kan bestyrelsen
bestemme, hvem der skal overtage andelsboligen, og de vilkar overtagelsen skal ske pd. Ved over-
dragelse af andelsboligen finder punkt 13.2, litra B og C, punkt 14 og punkt 15 tilsvarende anven-

delse. Safremt der ikke er interesserede pé ventelisterne, afggr bestyrelsen frit, hvem der skal

14.



17.

17.1

17.2

A)
8)
Q)

17.3

17.4

HjulmandKaptain

overtage andelsboligen. Andelshaveren skal, indtii andelen er overdraget, fortsat opfylde sine for-
pligtelser overfor foreningen herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere medvirke
til overdragelse af andelsboligen i forngdent omfang, herunder ryddeligggre andelsboligen samt
udlevere nggler til andelsholigen til bestyrelsen pa det tidspunkt, som bestyrelsen fastsaetter som
fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg af andelsboligen berettiget til at lade en ejendoms-

maegler foresta salget for andelshaverens regning.

Dpdsfald

| tilfzelde af en andelshavers dgd er den pagaeldendes eventuelle agtefzelle berettiget til at fort-

saette medlemskab af foreningen og beboelse af andelsholigen.

Hvis der ikke efterlades en aagtefzelle eller denne ikke gnsker at benytte sin ret efter punkt 17.1,
kan andelsholigen erhverves af nedennaevnte efter godkendelse af bestyrelsen, idet der gives for-

trinsret i den naavinte rackkefglge:

Samlever, som indtil dgdsfaldet havde faelles husstand med den afdgde i mindst 3 maneder.
Afdedes bgrn, bgrnebgrn, foreeldre, sgskende eller bedsteforaeldre,
Personer, som af den afdgde over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andelsboligen ved

sin dgd.

Ved dgdsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgaende stykker berettigede perso-
ner finder punkt 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved arveudleeg til en af de efter forudgdende styk-
ker berettigede personer finder punkt 14-15 tilsvarende anvendelse, dog bortsét fra punkt 15.3-
15.8 om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfaelde indtreeder i afdgdes forpligtelser

over for foreningen.

Er boligen ikke enten overtaget af en af de i punkt 17.2, litra A-C naevnte personer eller fraflyttet
inden 6 maneder efter dgdsfaldet, kan bestyrelsen efter en konkret vurdering bestemme, hvem
der skal overtage andelsboligen og de vilkér, som overtagelsen skal ske p&. Det indkomne belgb

afregnes til boet efter reglerne i punkt 15. Ved foreningens overdragelse af andelsboligen finder
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punkt 13.2, litra B og C og punkt 14 tilsvarende anvendelse. S&fremt der ikke er interesserede pa

ventelisterne, afggr bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen

Samlivsophavelse

Ved ophzevelse af samliv mellem aegtefeller er den af parterne, der efter deres egen eller myndig-
hedernes bestemmelse bevarer retten til andelsboligen, berettiget til at fortseette medlemskabet

af foreningen og benytte andelsholigen til heldrsbolig.

Reglen i punkt 18.1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samiivsforhold i gvrigt, safremt
den person, der skal overtage andelsholigen, har haft falles husstand med andelshaveren i mindst

det seneste &r fgr samlivsophasvelsen.

Ved en agtefaelles fortsattelse af medlemskab og beboelse af andelsholigen skal begge aegtefael-
ler vaere forpligtet til at lade fortsaettende segtefeelie overtage andel gennem skifte elier overdra-
gelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til punkt 18.2, finder
punkt 14 og 15 tilsvarende anvendelse. Ved fortsaettende segtefaelles overtagelse gennem aegte-
faelleskifte, finder punkt 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra punkt 15.3-15.8 om ind-
betaling og afregning, idet fortseettende agtefaelle i disse tilfelde indtraeder i tidligere andelsha-

vers forpligtelser over for foreningen og eventuelt ldngivende pengeinstitut.

Opsigelse
En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og sin brugsret til andelsboligen,

men kan alene udtraede efter reglerne i punkt 13-18 om overdragelse af andelsboligen.

Eksklusion

En andelshaver kan ekskluderes af foreningen og brugsretten til andelsboligen bringes til ophgr af

bestyrelsen safremt andelshaveren:

ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift, pdkravsgebyr eller andre skyldige belgh af

enhver art senest 3 dage efter, at skriftligt pdkrav herom er kommet frem til andelshaveren,
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groft forsgmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pékrav ikke foretager den ngdvendige vedlige-
holdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jf. punkt 9.6,

optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre andelshavere,

i forbindelse med overdragelse af andelsboligen betinger sig en stgrre pris end godkendt af besty-
reisen, eller

gor sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser berettiger udiejeren til

at ophave lejemélet,

Ekskluderes en andelshaver, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andelsholigen, og de
vilkr overtagelsen skal ske pa. Afregning finder sted som anfgrt i punkt 15. Ved overdragelse af
andelsboligen finder punkt 13.2, litra B og C og punkt 14 tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke

er interesserede pa ventelisterne, afggr bestyrelsen frit, hvem der skal overtage andelsboligen.

Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser overfor forenin-
gen herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere medvirke til overdragelse af andels-
boligen i forngdent omfang, herunder ryddeligggre andeisboligen samt udlevere nggler til andels-

boligen til bestyrelsen pa det tidspunkt, som bestyrelsen fastsaetter som fraflytningstidspunkt. For-
eningen er ved salg af andelsholigen berettiget til at lade en ejendomsmaegler forestd salget for

andelshaverens regning. Efter salg finder afregning sted som anfgrt i punkt 15.

Generalforsamling

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen,

Den ordinaere generalforsamling afholdes hvert &r inden 4 mdneder efter regnskabsarets udlgh

med minimum fglgende punkter pd dagsordenen:

Valg af dirigent og referant.

Bestyrelsens beretning.

Forelaeggelse af rsrapport og eventuel revisionsheretning samt godkendelse af drsrapporten og
vardianseettelsen af andelene i andelsboligforeningen.

Forelaeggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om fastszettelse af holigafgiften.
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Forslag.

Valg til bestyrelsen, herunder suppleanter.

Valg af administrator, hvis foreningen har besluttet at overlade administrationen af andelsboligfor-
eningen til en sddan.

Valg af revisor, herunder en eventuel suppleant.

Eventuelt,

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes nar det forlanges af:
en generaiforsamling,

et flertal af bestyrelsens medlemmer,

1/4 af andelshaverne eller

administrator.

med angivelse af dagsorden.

Indkaldelse m.v.

Bestyrelsen indkalder til generalforsamling skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordi-
nzer generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsor-
den for generalforsamlingen. Datoen for afholdelse af ordineer generalforsamling og om muligt

ekstraordinaer generaiforsamling skal bekendtggres ved brev, e-mail eller opslag senest 4 uger fgr.

Forslag, som gnskes behandlet p& den ordineere generalforsamling, skal veere formanden i haende
senest 8 dage for generalforsamiingen. Der kan ikke indsendes forslag til en ekstraordinaer general-

forsamling.

Et forslag kan kun behandles pé generalforsamlingen, s&fremt det enten er naevnt i indkaldelsen
eller andelshaverne ved opsiag eller p4 lignende made senest 4 dage fgr generalforsamiingen er

gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Adgang til at deltage i og tage ordet pé generalforsamlingen samt til at stille forslag har enhver an-

delshaver og dennes aegtefalle eller myndige husstandsmedlemmer. De(n) adgangsherettigede
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kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver, der ikke kan tage ordet eller stille forslag.
Administrator og revisor samt personer, der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at

deltage i og tage ordet péa generalforsamlingen.

Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin zegtefaelle, et myndigt

husstandsmedlem eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive én stemme i

henhold til fuldmagt.

Flertal

Beslutninger, der ikke er omfattet af punkt 23.2, 23.3 eller 23.4, kan, séfremt mindst 1/5 af samt-

lige mulige stemmer er repraesenteret, vedtages med simpelt flertal.

Beslutninger om vedtaegtsaendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold mel-
lem boligafgiften, om ivaerksaettelse af forbedringsarbejder eller istandseettelsesarbejder, hvor en
beregnet finansiering ud fra ydelsen pa et saedvanligt 30-drigt kontantlan ville kraeve en forhgjelse
af boligafgiften pa mere end 25 %, om henlaeggelse til forbedrings- efler istandsaettelsesarbejder
med et belgb der arligt overstiger 25 % af den hidtidige boligafgift og om optagelse af afdragsfrie
|&n, nedsparingslén, rentetilpasningstdn uden rentemaksimur eller andre 1an, hvor udviklingen i
fremtidig ydelser er usikker, og hvor der ikke er et maksimum pa fremtidig ydelse, kan kun vedta-
ges pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er repraesenteret og
med et flertal p& mindst 2/3 af ja- og nejstemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer
repraesenteret p& generalforsamlingen, men opnds et flertal pd mindst 2/3 af ja- og nejstemmer
for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan forstaget endeligt vedta-
ges med et flertal pd mindst 2/3 af ja- og nejstemmer, uanset hvor mange stemmer, der er repree-

senteret.

Beslutning om salg af fast ejendom eller om foreningens oplgsning kan kun vedtages med et flertal
p& mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 4/5 af samtlige mulige stemmer repree-
senteret pa generalforsamlingen, men opnés et flertal pa 4/5 af de repraesenterede stemmer for

forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan forslaget vedtages endeligt
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med et flertal pd mindst 4/5 af de repraesenterede stemmer, uanset hvor mange stemmer, der er

repraesenteret.

Zndring af vedtaegternes punkt 5 krazver samtykke fra de kreditorer, andelshaverne hafter per-

sonligt overfor.

Dirigent m.v.

Generalforsamiingen vaeiger selv sin dirigent.

Referatet eller tilsvarende information om det p& generalforsamlingen passerede, skal udieveres til
andelshaverne senest én maned efter generalforsamlingens afholdelse. Referatet underskrives af

dirigenten og hele bestyrelsen,

Bestyrelse

Generalforsamlingen vaslger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og ud-

fgre generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden s ofte der er anledning hertil, samt nar 1 medlem af be-

styrelsen hegaerer det,

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nér over halvdelen af medlemmerne, herunder formanden eller

naestformanden, er tilstede,

Beslutning treeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed.

Bestyrelsesmedlemmer

Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2-4 bestyrelsesmedlemmer efter generalforsamlin-

gens bestemmelse,

Formanden valges af generalforsamlingen for to ar ad gangen.
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De gvrige bestyrelsesmedlemmer vaelges af generalforsamlingen for to &r ad gangen, s& halvdelen

af bestyrelsen afgar ved hver ordinaer generalforsamling.

Generalforsamlingen veelger desuden for ét &r ad gangen en eller to bestyrelsessuppleanter med

angivelse af deres raekkefglge.

Som bestyrelsesmediemmer eller suppleanter kan valges andelshavere, disses segtefeeller samt
myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun valges €n person

fra hver husstand og kun en person, der bebor andelsboligen. Genvalg kan finde sted.
Bestyrelsen konstituerer sig selv med en naestformand, en sekreteer og eventuelt en kasserer.
Sifremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i bestyrelsen for
tiden indtil nasste ordinaere generalforsamling. Ved formandens fratreeden fungerer naestforman-
den i formandens sted indtil naeste ordinaere generalforsamling. Sfremt antallet af bestyrelses-

medlemmer ved fratraeden bliver mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen til valg af supple-

rende bestyrelsemedlemmer for tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling.

Et bestyrelsesmedlem m3 ikke deltage i behandlingen af en sag, séfremt bestyrelsesmediemmet
eller en person, som denne er beslagtet eller besvogret med eller har lighende tilknytning til, kan
have seerinteresser i sagens afggrelse.

Sekretaeren skriver referat af bestyrelsesmgder. Referatet underskrives af hele bestyrelsen,

| gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

Tegningsret

Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.
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Administration

Generalforsamlingen kan vaelge en advokat eller en anden professionel ejendomsadministrator,
der har tegnet ansvars- samt garantiforsikring til, som administrator at forestd ejendommens al-
mindelige og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsesette administrator.

Bestyrelsen traeffer naermere aftale med administrator om dennes opgaver og befgjelser.

Safremt generalforsamlingen ikke har valgt en administrator, varetager bestyrelsen ejendommens

administration og reglerne i naarvaerende punkt 28.3 og 28.4 finder da anvendelse.

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal foreningens midler indsaet-
tes pa en szerskilt konto i et pengeinstitut, fra hvilken der kun skal kunne foretages haevning ved
brug af bank eller netbank ved underskrift fra to bestyrelsesmedlemmer i forening. Alle indbetalin-
ger til foreningen vaere sig boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse med overdragelse af andels-

boliger eller andet skal ske direkte til en sddan konto.

Bestyrelsen kan helt eller delvist overlade bogfgringen til et statsautoriseret eller registreret revisi-
onsfirma, og opkraevning af boligafgift, varetagelse af Ignningsregnskab og udbetaling af faste {pe-
riodiske} betalinger til et pengeinstitut. Veelger bestyrelsen selv at varetage bogfgringen, skal be-
styrelsen af sin midte vazlge en kasserer, der er ansvarlig for bogholderi, opkraevninger, Ignnings-

regnskaber og periodiske betalinger.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for foreningen, andelsha-
verne og tredjemand, tegner foreningen seadvanlig ansvars- og besvigelsesforsikring. Forsikrings-

summens stgrrelse skal oplyses i en note til &rsrapporten.

Arsrapport

Foreningens arsrapport skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og underskri-
ves af hele bestyrelsen og en eventuel administrator. Regnskabséret er kalenderaret. Fgrste regn-

skabsér Igber dog fra andelsboligforeningens stifteise og frem til den 31, december 2017.
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| forbindelse med udarbejdelse af arsrapport udarbejdes forslag fra bestyrelsen til den pris og
eventuelle prisudvikiing pd andelsholigerne, som kan godkendes af generaiforsamlingen for tiden

indtil naeste 3rlige generalforsamling, jf. punkt 14. Forslaget anfdéres som en note til arsrapporten.

Hvert r medtages i budgettet og balancen et belgb til henlzeggelse i en fond som en seerlig post.
Fonden kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes til vedligeholdelse, genopretning,
forbedringer og fornyelser. Belgbets stgrrelse fastsaettes hvert ar af generalforsamlingen. Det i fon-

den opsparede belgb kan ikke medregnes ved beregning af andelsvaerdien.

Revision

Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere arsrappor-

ten. Revisor skal fgre revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette revisoren.

Den reviderede og underskrevne drsrapport samt forslag til driftsbudget udsendes til andelsha-

verne samtidig med indkaldelsen til den ordinzere generalforsamling.

Oplgsning

Oplgsning ved likvidation forestds af to likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden, deles den resterende formue mellem

de til den tid vaerende andelshavere i forhold tii deres andel i foreningens formue.
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32. Underskrifter

32,1  Sé&ledes vedtaget pa foreningens generalforsamling denZ8/ss 2017

For Andelsboligforeningen Sgnderbrokrogen, Tranbjerg v/bestyrelsen:
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Vedtegtsaendringer bilag 1.

Punkt 2.1, ( vedtaget d. 21-06-2018 )
Foreningens formdl er at erhverve og administrere ejendommene
matr. nr. 00130 og 0013P beliggende Senderbrokrogen 10 — 28 samt
39 — 45 Tranbjerg J.

Punkt 7.1, (vedtaget d. 21-06-2018 )
Andelsboligen mé udelukkende benyttes til beboelse. Det kan ikke

tillades at benytte andelen til erhverv.

Punkt 10,4, (vedtaget d. 29-03-2019)

Bestyrelsen skal godkende forandringer af boligens ydre pa andelen,
sdsom om og tilbygning af redskabsskur og carport samt af udestuer,
pavilloner og markiser. Der mé kun plantes ligusterhakke og opsattes
espalier i skel, ligesom nuvarende hegns konstruktion ikke m§ sndres.
Bestyrelsen kan nzgte at godkende en anmodning om forandring,
safremt bestyrelsen skenner, at forandringen vil vaere til gene eller vil
stride mod andre andelshavers interesser. Bestyrelsen kan i ngdvendigt
omfang bringe forandringen til hering blandt andelshavere.

Punkt 11.3. (vedtaget 21-06-2018)
punkt 11.3, udgér.

Punkt 12.3, ( vedtaget 21-06-2018 )
Det er tilladt at have og anskaffe sig husdyr.
Eksotiske dyr skal dog godkendes af bestyrelsen.

Punkt 13.2. (vedtaget 29-03-2019)
Fortrinsret il at overtage andelsboligen gives i nedstdende prioriterede

raekkefolge.

a. Den person, der har haft faelles husstand med andelshaveren i mindst
et ar for overdragelsen.
b, Familie sdsom bgrn, bernebern, sgskende, forzldre eller bedsteforaeldre.
¢. En anden andelshaver pa venteliste i foreningen.
d. En anden person, der er pé venieliste. Farst indtegnede pa venteliste, gar
forud for de senere indtegnede.




Vedtaegtsendringer bilag 2.

Punkt 4.1. ( vedtaget d. 07-08-2020 )
Kr. 600.470.91 for boligtype B1 og B2.

Kr. 543.822.71 for boligtype C1 og C2.

Punkt 5.1. ( vedtaget d. 07-08-2020 )
En andelshaver hafter kun med Deres indskud 1 foreningen jf. dog punkt 5.2.

Antal andele Antal m2 pr. andel _Andelstype Indskud pr. andelstype
6 106 Bl 600.470.91
4 109 B2 600.470.91
2 96 Cl 543.822.71
2 98 C2 543.822.71




Vedtegtsendring bilag 3.

Punkt 10.4. (nuvarende vedtaget d. 29-03-2019. )
Bestyrelsen skal godkende forandringer af boligens ydre pd andelen,
sdsom om og tilbygning af redskabsskur og carport samt af udestuer,
pavilloner og markiser. Der mé kun plantes ligusterhaekke og opsettes
espalier 1 skel, ligesom nuvarende hegns konstruktion ikke ma andres.
Bestyrelsen kan nagte at godkende en anmodning om forandringer,
safremt bestyrelsen skenner, at forandringen vil vaere til gene eller vil
stride mod andre andelshavers interesser. Bestyrelsen kan i nedvendigt
omfang bringe forandringen til hering blandt andelshavere.

Punkt 10.4. ( ny forslag stillet af nedsat arbejdsgruppe ved sidste generalforsamling. )
Bygninger ( beboelse ) i ABF Senderbrokrogen, skal bibeholde/bevare
sin nuverende arkitektur. Ved evt. @ndringer, pa bygninger etc. skal
lovkrav vare opfyldt/godkendt af myndigheder ( kommune, byggelovgivning. )
Yderligere skal &ndringer vere godkendt af siddende bestyrelse.
Bestyrelsen kan uopfordret bringe forandringen til hering blandt andelshavere.
Skriftlig ansegning med udferlig beskrivelse sendes til bestyrelsen.
Siddende beskrivelse skal godkende forandringer pé boligens ydre pa
andelen, sdsom om-og tilbygning af redskabsskur, carport, udestuer, pavilloner,
makiser og lign. bygningsdele.
Der ma kun plantes ligusterhakke og opsattes espalier i skel, ligesom
nuverende hegns konstruktion ikke ma andres.
Bestyrelsen kan nagte, at godkende en anmodning om forandring, safremt
bestyrelsen skenner, at forandringen vil vere til gene, eller vil stride mod
andre andelshaveres interesser.



Vedtaegtsandringer og tilfojelser bilag 4
Vedtaget 4/4 2025

§ 9 Vedligeholdelse

Punkt 9.2

En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde det til andelsboligen knyttede haveareal incl.
Indkgrselen. Vedligeholdelsespligten omfatter ogsa ngdvendig udskiftning af bygningsdele, sasom
udskiftning af udvendige vandhaner, udvendige elkontakter og udvendige lamper.
Generalforsamlingen kan fastseette naermere regler for vedligeholdelse af disse omrader og for
feelles hegn.

Punkt 9.3

En andelshaver har pligt til at foretage indvendige og udvendige vedligeholdelsesarbejder, som
efter en bestyrelses — eller generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

§ 10 Forandringer
Punkt 10.1

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog
punkt 9 stk. 2-4. Forandringer skal udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt i overens-
stemmelse med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige for-
skrifter. Forandringer skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 5 uger inden de
iveerkseettes.

Punkt 10.2
Intet nyt

Punkt 10.3

Vurderer bestyrelsen, at den anmeldte forandring vil stride mod punkt 10 stk. 1, 2 pkt.

eller at forandring vil medfare vaesentlige gener for de gvrige beboere i eiendommen, kan
bestyrelsen gare indsigelse inden 3 uger efter anmeldelsen. Foreningen kan kraeve at
andelshaveren refunderer rimelige udgifter til at fa forandringen vurderet af en fagmand. Gar
bestyrelsen indsigelse, skal iveerksaettelse af forandringen udskydes, indtil der er opnaet
enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

Punkt 10.4 (helt nyt punkt )

Bestyrelsen kan betinge en forandrings gennemfgrelse af, at andelshaveren tegner forsikring eller
stiller anden passende sikkerhed for skader pa ejendommen. Bestyrelsen kan endvidere betinge
en forandrings gennemfarelse af, at en af bestyrelsen udpeget fagmand farer tilsyn med arbejdet.
Foreningen kan kraeve, at andelshaveren refunderer rimelige udgifter til forsikring og tilsyn.

Punkt 10.5 (fer 10.4 i vores redigerede vedtaegtsaendring bilag 1)
Bestyrelsen skal godkende forandringer af boligens ydre pa andelen, sadsom om — og
tilbygning af redskabsskur og carport samt af udestuer, pavilloner og markiser.




Boligernes helhedspraeg og ensartethed skal bibeholdes, hvorfor nuveerende og nye
bebyggelsers farve- materialevalg skal bevares og anvendes.

Der ma kun plantes ligusterheek og opsaettes espalier i skel, ligesom nuveerende

hegns konstruktion ikke ma sendres.

Bestyrelsen kan naegte at godkende en anmodning om forandringer, safremt besty-
relsen skenner, at forandringen vil veere til gene eller vil stride mod andre andelshaveres
interesser. Bestyrelsen kan i ngdvendigt omfang bringe forandringen til hgring blandt
andelshavere.

Punkt 10. 6 (far 10.5 i vores standard vedtaegter)
Intet nyt

Punkt 10.7 (fgr 10.6 i vores standard vedtseqgter)

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed,
uanset om der er fart tilsyn efter stk 4. | tilfeelde hvor der kreeves byggetilladelse efter
byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden
forevises bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksaettes. Ved forandringer, der kreever udfgrelse af
autoriserede handveerkere, skal andelshaveren dokumentere, at den/de udfarende handveerkere
er autoriserede og har tegnet passende ansvarsforsikring. Dokumentation skal forevises
bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksaettes.

Punkt 10.8 (nyt punkt)

Safremt en andelshaver lader en forandring udfgre i strid med bestemmelserne i stk 1-7 kan
bestyrelsen kraeve retablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke
reetablering inden fristens udlgb, kan foreningen fa reetablering udfgrt for andelshaverens regning
eller andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3
maneders varsel . jf.§ 20

Punkt 10.9 (nyt punkt)

En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder haendelig skade der er forarsaget af de
forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for andelshaveren af
andre, herunder selvsteendigt virkende tredjemand.

§ 20 Eksklusion

Punkt 20.1

Nyt punkt C

C) foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i §10 og trods pakrav ikke foretager
reetablering inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 10, stk 8

Efterfelgende punkter hedder séledes D), E), F)

Punkt 20.2
Intet nyt

Punkt 20.3
Intet ny



